COMUNE DI SORDIO

PROVINCIA D} LODI

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale

- NR. 49 DEL 12-11-2015

ORIGINALE

- OGGETTO: DETERMINAZIONE DEI VALORI VENALI MEDI DELLE AREE EDIFICABILI AGLI
: EFFETTI DELL'APPLICAZIONE DELLIMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI -
ANNO 2015.

L'anno duemilaqumdum addi dodlci del mese di Novembre alle ore 10 00, ne[la Sala giunta, sl & riunita la
_ Glunta Comunale : .

Cognome e Nome Do — Presentt : Assenti
IESCE SALVATORE Sindaco X

PAPETTI " DANIELA . :

CATERINA Vi_cg Sindaco X

FOZZER MONICA - Assessare X

GUARNIERI DESY : Assessore X.

Presenti - Assenti ' 4 0

Partecipa alla seduta [a DOTT.SSA ANNUNZIATA LADOLCETTA, Segretario Comunale.

SALVATORE IESCE, nella sua qualita di Sindaco, assume |a presidenza e, constatato Iegale Il numero
degli intervenuti, dichiara aperta la seduta.

Quindi, invita l[a Giunta a deliberare sull'oggetto sopraindicato.
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LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:
- ai sensi dell’art. 5, comma 5, del D. Lgs. 30.12.1992, n°504, il valore delle aree fabbncablh g
costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio deli’anno di imposizione, avendo riguardo
della zona territorinle di ubicazione, dell’indice di edificabilita, della destinazione d’uso consentita, degli
oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione e de1 prezzi medi rilevati
sul mercato della vendita di aree di analoghe carattenstiche :

- Tarticolo 59, comma 1, lettera g), del D.Lgs 446/97, che prevede di: “determinare periodicamente ¢
per zone omogenee i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione
del potere di accertamento del comune qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore non
inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al
massimo l'insorgenza di contenzioso™, :

R_ICHIAMATO Iart. 7 del wgente Regolamento Comunale suil’ Imposta Comunale sughi Immobﬂl in quale

Tecita; '
1. Fermo restando che il valare delle aree fabbncab:h é quello venale in comune commercio, come
stabilito dall'art. 5, comma 5 D.Lgs. 504/1992 e successive modificazioni ed integrazioni, al fine di
agevolare il versamento dell'imposta in via ordinaria da parte dei contribuenti e lo svolgimento
dell’attivita di accertamento da parte dell'Ufficio tribufi, la Giunta comunale pud individuare i valori
medi di mercato attribuibili periodicamente alle aree edificabili, sulla base di specifica perizia effettuata
dall'Ufficio tecnico owero da terzi professionisti, ovvero ancora avvalendosa dei valori determinati
dall’Osservatorio immobiliare dell Uﬂicm del territorio.
2. Le indicazioni fornite dal Comune costituiscono un indice di valme medio delle aree edificabili, che
non pud ritenersi necessariamente esaustivo, per cui, in presenza di un terreno edificabile, 'imposta deve
essere versata anche in mancanza di una indicazione di valore da parte del Comune, costituendo in ogni
caso obbligo del contribuente quello di individuare il corretto w.rlme attnbmblle alle aree edificabili

possedute,
3. Allo stesso modo, nessun rimborso compete al contribuente, nel caso ['imposta sia stata versata sulla

base di un valar e superiore a quello md;wduato dal Comune.”

RITENUTO opportuno determinare, al fine di semphficare gli ademplmentl a carico dei contribuenti e per
orientare |'attivita di controllo dell’Ufficio, i probabili valori venali in comune commercio delle aree alla luce
delle nuove destinazioni urbanistiche individuate dalla pianificazione comunale;

VISTA la relazione allegata al presente atto deliberativo, redatta dal professionista incaricato Arch. Massimo
Pavesi di Lodi, per quanto attiene ai valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili con effetto
01.01.2015 ai fini dell’applicazione dell’Imposta Comunale sugli Immobili;

DATO ATTO CHE ai fini della determinazione del valore detle aree fabbricabili, il professionista incaricato
ha tenuto conto: '

- delle scelte operate in sede di redazione del Piano del Governo del Territorio (PGT);

- della distinzione della diversa destinazione, seconde le previsioni di zonizzazione del vigente
strumento urbanistico, nel rispetto della diversa capacitd edificatoria,

- della ricerca e comparazione dei valori di mercato emersi dai trasferimenti di proprieta a qualsiasi
titolo avvenuti sul territorio comunale.

EVIDENZIATO inoltre che i valori indicati nella presente deliberazione devono intendersi come “valori medi
di riferimento”, suscettibili pertanto di variazioni in funzione di particolari e dimostrate condizioni che

incidono sul valore stesso del bene;
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RITENUTO di proporre i seguenti valori per I'anno 2015 ai fini dell’applicazione dell’imposta comunale sugli

immaobili:
Valore
v ALDQIL%S:EPM'?S . IDENTIFICATIVO | DESTINAZIONE | venale
AREE FABBRICABILI 2015 Allegato F FGT o €l
RESIDENZA CONSOLIDATA [ tren bln TCRA 103,00
o aren bl [} TCRI 50,00
1 area blu TCR2 62,00
aren biu TCR3 75,00
_ srea blU TCR4 103,00
RESIDENZA PIANT ATTUATIVI VIGENTI area arencio TCRS PL A 124,00
' area arancio TCR5PLBC 124,00
RES. ESP. Sz * 1] " AAD 75,00
RESIDENZA AMBITI DI RECUPERO | area biu TAC | 100,00
. area violn TCAI prl 41,00
. . area viola ] TCA2 pr2 90,00
AMBITI DI MITIGAZIONE T AMCI 22,00
' 7l AMC2 22,00
i T Tamc4 20,00
i - AMCS 27,00
i g AMC6 ~ 22,00
it | AMC9 20,00
_ i : TCRVe 61,00
PRODUTTIVO CONSCLIDATO /i _ _ TCP1 100,00
PRODUTTIVO PIANI ATTUATIVI VIGENTI ] ' TTeP2aPLX 75,00
_ : : ' i _ TTCP2PLY 80,00
TURBANIZZAZIONI SECONDARIE RESIDENZA area verde U2 residenza 90,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE PRODUTTIVO (VPR, PPR) area verde U2 produltive. 90,00
* RESIDENZA ESPANSIONE CONCERTATA SAN ZENONE AL LAMBRO  // IDENTIFICATO SUL PGT

- W IDENTIFICATO SUL PGT

VISTI i pareri favorevoli resi ai sensi dell’art. 49 comma 1 del T.U.E.L.- D.Lgs. 267/2000.

Con voti favorevoli legalmente resi

DELIBERA

1. di approvare la relazione, allegata quale parte integrante e sostanziale del presente atto, redatta dal
professionista incaricato Arch. Massimo Pavesi di Lodi, per quanto attiene ai valori venali in comune
commercio delle aree fabbricabili con effetto 01.01.2015 ai fini deli’applicazione dell’imposta comunale

sugli immobili;

2. stabilire ai fini della limitazione del potere di accertamenti in materia di IMU i seguenti valori delle

aree fabbricabili per ’anno 2015:
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//IDEN’I’IFICATO SUL PGT

# IDENTIFICATO SUL PGT

Yalore
VALO A csIMI IDENTIFICATIVO | DESTINAZIONE | venale
AREE FABBRICABILI 2015 Allegato F Fet nL:lnéns’:::]o
RESIDENZA CONSOLIDATA nrea biu TCRA 103,00
: urea blu TCRE 50,00
area blu TCR2 62,00
irea hlu TCR3 - 75,00
area blu TCR4 103,00
| RESIDENZA PIANT ATTUATIVI VIGENTE aren araneio TCRSPL A 124,00
ares araneio TCR5PLLBC 124,00
RES. ESP, 5Z * i AA2 75,00
RESIDENZA AMBITI DI RECUPERO .| area blu TAC | 100,00
area vinla TCAL pri 41,00
ares viola TCAZ pr2 90,00
AMRTTI DI MITIGAZIONE ff | AMCI 22,00
' i AMC2 22,00
ff AMC4 20,00
v AMCS 23,00
I AMC6 22,00
i AMCS 20,00
# TCRVe 61,00
PRODUTTIVO CONSOLIDATO i TCP1 100,00
PRODUTTIVO PIANT ATTUATIVI VIGENTI i TCP2PL X 75,00
o 7l TCP2PL Y 80,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE RESIDENZA area verde U2 residenza 90,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE PRODUTTIVO (VPR, PPR) aren verde U2 produttivo 20,00
' *RE.S‘IDENZA ESPANSIONE CONCERTATA SANZENONE Al LAMBRO

3. di stabilire inoltre, secondo il disposto dell’art. 59, comma 1, lettera g), del D. Lgs. 15.12.1997 n° 446, '
che non si fard luogo all’accertamento di maggior valore di area fabbricabile nei casi in cui 'imposta
comunale sugli immobili dovuta risulti dichiarata e tempestwamente versata sulla base dei valori non

inferiori a quelli fissati dalla proposta di eni sopra;

4, di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma 4 del

T.U.E.L.- D.Lgs. 267/2000.

ANAAAAAAAAAAAPNAANAANANAANAAN
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Deliberazione di GIUNTA N. 49 del 12-11-2015 avente ad oggetto DETERMINAZIONE DE! VALORI
VENALI MED! DFELLE AREE EDIFICABILI AGLI EFFETT! DELL’APPLICAZIONE DELLIMPOSTA
COMUNALE SUGLI IMMOBILI - ANNO 2015,

- IL SEGRETARIC COMUNALE
DOTT.58A IATA LADOLCETTA

COMUNICAZIONE Al CAPIGRUPPO CONSILIARI

{7 NOV. 2015

Si da atto che del presente verbaie viene data comunicazione - oggi giorno di
& dell'art. 125 del D. Lgs n- 267/2000

IL SEGRETARIO COMUNALE
DOTT.SSA ANNYNZIATA LADOLCETTA

/.

Deliberazione pubblicata all'albe pretorio on line di questo ente per quindici giorni consecutlw ai sensi
dell'art. 124 comma 1, del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 e deil'art. 32, comma 1, Legge 18.06.2009, n. 69, dal
_al ' ' (Reg Pubbl. N° )._

oo L ]LRESF’ONSABILEDELLEPUBBL!CAZIONI

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIDNE

| REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale su conforme dichiarazione del messo che copia del presente
verbale & stata pubblicata in data sumdlcata -all'albo pretorio on Ilne di questo ente per quindici giorni
consecutiw

L, . ' IL SEGRETARIO COMUNALE
' : DOTT.SSA ANNUNZIATA LADOLCETTA

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi dell'articolo 134, comma 3, del
D.Lgs. 267/2000, senza riportare nei prtmi diecl giorni di pubblicazlone denunce di vizi df illegittimita o
competenza.

Li, S : L IL SEGRETARIO COMUNALE
' - - DOTT.SSA ANNUNZIATA LADOLCETTA
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'COMUNE DI SORDIO
Provincia di Lodi '
PARERE EX ART. 49 D.LGS. 18 AGOSTO 2000, N.267, PROPOSTA DELIBERAZIONE RIGUARDANTE:

DETERMINAZIONE DEI VALORI VENALI MEDI DELLE AREE EDIFICABILI AGLI EFFETTI
DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI - ANNO 2015.

sededededede ek

1l sottoscritto, responsabile del Servizio TECNICO, formula il proprio parere Favorevole in ordine alla
regolarita tecnica del presente provvedimento. o :

. Sordio, L1 12-11-2015

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA N, 53 def 12-11-2015

1M



Comune di Sordio

Provincia di Lodi

RELAZIONE PER LA

DETERMINAZIONE
DEI VALORI VENALI MASSIMI
DELLE AREE EDIFICABILI
AGLI EFFETTI DELL'APPLICAZIONE
DELLE IMPOSTE SEGLI IMMOBILI

A DECORRERE DALL’ANNO 2015

Allegato n°1 alla delibera di Giunta n® ..... del ...... ...



Anno 2015
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Premesse

Per determinare i valori venali a cui assoggettare le aree edificabili del Comune di Sordio (LO)
all'lmposta Unica Comunale sugli immobili, € necessario applicare dei criteri di stima che
definiscano i valori delle aree in comune commercio in riferimento alla peculiarita edificatoria di
ciascuna area cosi come definito dal nuovo Piano di Governo del Territorio; fatto cio si € in
grado di adempiere alla prescrizione di quanto sancito dall’articolo 59, comma 1, lettera g), del
D.Lgs 446/97 che prevede di: “determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali
in comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento
del comune qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello
predeterminato, secondo criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo
I'insorgenza di contenzioso”.

Considerato poi che la legge 12/2005 ed il vigente Piano di Governo del Territorio consentono
la monetizzazione degli standard, attribuendo loro uno specifico valore venale, con la presente
determinazione, in modo indiretto si possono anche desumere e definire i valori (erariali) delle

aree standard non ancora di proprieta comunale.

Inquadramento normativo

I PGT é stato adottato con DCC n. 41 del 30/12/2013 ed approvato con DCC n. 13 del
17/06/2014 con contestuale recepimento dei pareri degli Enti sovraordinati e con conseguente
pubblicazione del Piano stesso. Il nuovo Piano di Governo del Territorio di Sordio e stato
redatto nel rispetto della Legge Regionale n° 12/2005, legge che introduce radicali novita circa
I'edificazione dei suoli. In funzione delle disposizioni di legge ed in funzione delle novita
introdotte con il nuovo P.G.T. si procede ora con la determinazione dei valori venali minimi delle
aree fabbricabili. I Comune di Sordio e gia dotato di un proprio “Regolamento comunale per la
disciplina dell'imposta comunale sugli immobili”.

Questo regolamento e stato:

- Approvato con deliberazione di C.C. n. 21 del 24/06/2004

Attualmente é vigente il “Regolamento per la disciplina dellimposta unica municipale “IUC"™

approvato con delibera di C.C. n° 20 del 3 settembre 2014.

Il Regolamento Comunale per la disciplina della “IUC” definisce le “aree fabbricabili” attuando
quanto disposto dall'art. 5 del D.Lgs. 504/92 . Si riportano di seguito gli stralci degli articoli 57 e
60:



Art. 57
Definizioni di abitazione principale, fabbricati ed aree fabbricabili

1. Ai fini dell'imposta di cui all'articolo 1 del presente regolamento:

d). per “area fabbricabile” si intende I'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali 0 attuativi ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate
secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita di espropriazione per pubblica utilita. Non sono
considerati fabbricabili i terreni posseduti e condotti dai coltivatori diretti e dagli imprenditori
agricoli professionali di cui all’articolo 1 del Decreto Legislativo 29 marzo 2004, n. 99, iscritti
nella previdenza agricola, sui quali persiste l'utilizzazione agro-silvopastorale mediante
I'esercizio di attivita dirette alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alla funghicoltura e
all'allevamento di animali. L’agevolazione e applicabile anche alle ipotesi in cui le persone
fisiche, coltivatori diretti e imprenditori agricoli professionali, iscritti nella previdenza agricola,
abbiano costituito una societa di persone alla quale hanno concesso in affitto o in comodato |l
terreno di cui mantengono il possesso ma che, in qualitd di soci, continuano a coltivare
direttamente. Nellipotesi in cui il terreno sia posseduto da piu soggetti, ma condotto da uno
solo, che abbia comunque i requisiti sopra individuati, 'agevolazione di cui alla presente lettera
si applica a tutti i comproprietari;

e). per “terreno agricolo” si intende il terreno adibito all'esercizio delle seguenti attivita:

coltivazione del fondo, silvicoltura, allevamento di animali e attivita connesse.

Art. 60

Base imponibile

10. Il Comune comunica l'intervenuta edificabilita dell’area conseguentemente all’adozione

0 variazione dei relativi strumenti urbanistici.



Determinazione dei valori venali delle aree fabbri cabili

Ambito del tessuto consolidato

Il mercato e quindi la prassi estimativa assegna il valore delle aree fabbricabili in funzione

della capacita edificatoria delle stesse cosi come e stata definita dallo strumento urbanistico
generale e quindi nel caso di Sordio, dal P.G.T. nel frattempo vigente.

E’ pertanto fondamentale individuare il valore economico di un diritto edificatorio ovvero e
fondamentale determinare il prezzo di compravendita di ogni diritto edificatorio rapportato ad un
metro cubo di immobile da costruire. Tra le tipologie di immobili consentite dal P.G.T., si é
assunta la tipologia residenziale e quindi il metro cubo di residenza facendo derivare le altre

tipologie (produttiva, per servizi)da quella residenziale.

Si sono a questo scopo eseguite tre indagini attraverso:
1. Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura di Lodi (ALLEGATO A);
2. Agenzia Provinciale del Territorio/ agenzia delle entrate (Catasto) (ALLEGATO B);
3. Agenzie immobiliari della zona (ALLEGATO C);

1 - La Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura di Lodi rileva al 2014 a Sordio sia
I prezzi dei terreni che degli immobili.
Nell’allegato A si deduce che ci si limita alla rilevazione del costo a mq degli immobili. In
particolare si deduce che il costo a mq di un immobile nuovo puo avere prezzi che oscillano
per gli appartamenti tra 1450,00 €/mq e 1700,00 €/mq , ovvero mediando tra 483,33 €/mc e
566,66 €/mc. Al fine di ricavare I'incidenza del costo del terreno sul costo del mq di S.1.p.
dell'immobile, si puo assumere lincidenza media di 132,50 €/mc che risulta dalla
successiva tabella della Camera di Commercio di Lodi. Tale incidenza rapportata alla media
del costo di appartamento nuovo pari a 1.575,00 €/mq, in riferimento all'altezza di 3,00 m,
risulta pari alla percentuale del 25,23%. Un’indagine sul libero mercato non ha dato risultati
in merito a transazioni di terreni edificabili pertanto non & possibile stabilire se I'incidenza
del valore venale del suolo sul costo al mq sia delle stesse proporzioni.
Applicando pertanto la percentuale del 25,23% di incidenza del valore venale del suolo sul

costo a mq, si ottiene mediamente un valore venale del suolo pari a:

483,33 €/mc + 566,66 €/mc X 25,23% = 132,50 €/mc ovvero per arrotondamento
2 133,00 € al mc




2 - L’Agenzia Provinciale del Territorio mediamente in Sordio ha registrato valori che vanno da
un minimo di 1.200,00 € al mq per abitazioni civili in ottimo stato conservativo ad un
massimo di 1.750,00 € al mq per abitazioni signorili sempre in ottimo stato conservativo.
Interpretando i valori sopra citati, si deduce, utilizzando il criterio precedente, che a livello
erariale il valore risulta essere 124,00 € al mc.

Infatti in riferimento ai valori di cui all’Allegato

(1.200,00 €/mc: 3,0) + (1.750,00 €/mc: 3,0) x 25,23%=124,04 € ovvero per
2 arrotondamento
124,00 € al mc

Pertanto e corretto attribuire alle tipologie di case uni o bifamiliari un valore pari a 124,00 €
al mc . Questo valore potrebbe/ dovrebbe essere opportunamente incrementato in quanto il
valore deriva dal reperimento di dati svolto dal catasto e non dalle dinamiche del libero

mercato.

3 - Tramite ricerca sul libero mercato, consultando le agenzie immobiliari ubicate in zona, si
sono individuati i valori dei terreni edificabili:

A Sordio e paesi contermini si registrano i seguenti valori limite:

Sordio, terreno residenziale: dato non rilevabile

Tavazzano con Villavesco, terreno residenziale 71,00 €/mc
Vizzolo Predabissi, terreno residenziale : dato non rilevabile
San Zenone al Lambro, terreno residenziale 100,00 €/mc

Casalmaiocco, terreno residenziale 120,00 €/mc

Mediamente 97,00 €/mc residenziale

Si puo pertanto assumere come valore venale diunm  etro cubo di immobile residenziale
da costruire, cosi come risulta dai valori analizza  ti, (€ 133,00; € 124,00; € 97,00) il valore
piu vicino alla media di 124,00 € di un metro cubo edificabile residenziale, che
corrisponde per arrotondamento al valore definito d allAgenzia Provinciale del Territorio.
Dal valore di un metro cubo di immobile residenziale tipo, si possono quindi derivare i valori

unitari di mercato delle diverse tipologie di aree residenziali.



by

La suddivisione tipologica piu significativa & tra aree che con la loro edificazione non
partecipano in modo diretto ai meccanismi di perequazione - compensazione (aree libere

interne al Tessuto Urbano Consolidato) ed aree che invece vi partecipano

- €/mc 124,00 come valore di mercato in Sordio di un mc edificabile di residenza all'interno
del Tessuto Urbano Consolidato (T.U.C.) dove non si partecipa ai
meccanismi di perequazione/compensazione;

-€/mc 99,00 come valore di mercato in Sordio di un mc edificabile di residenza
all'esterno del T.U.C. e ricompreso in un Ambito di Trasformazione che
partecipa ai meccanismi di perequazione/compensazione.

La differenza di valore pari a 25,00 €/mg corrisponde al minor valore dei
terreni che partecipano ai meccanismi di perequazione/urbanizzazione,

ipotizzabile in circa il 20% del valore complessivo

Determinazione dei valori venali delle aree fabbric abili

Aree per Produttivo

Analogamente si puo definire il valore venale di un immobile produttivo e per servizi con

destinazione prevalente per servizi, non piu sulla base del costo di un metro cubo ma sulla base

del costo a mq di Superficie Lorda di pavimento dellimmobile destinato ad attivita produttive ed

a uffici, cosi come risulta dalla tabella B del’Agenzia delle Entrate.

Tale costo si puo fissare in

- €/mq 108,00 come valore al mq di un suolo produttivo e per servizi con prevalenza di
servizi all'interno e all'esterno del T.U.C. che risulta al 2014 in riferimento ai

valori di cui all'allegato “B”

Tale valore é ricavato considerando la percentuale del 20,00% di incidenza del valore venale
del suolo sul costo a mg (attualmente deducibile dall’analisi del libero mercato):
450,00 €/mq (capannoni ind.) + 630,00 (laboratori) €/mg  x 20 % = 108,00

2



Aree a standard ( U2)

Rimane infine da definire il valore venale di un metro quadrato di area a standard (
urbanizzazione secondaria) da acquisire al patrimonio pubblico

Per gli standard F individuati all'interno degli Ambiti di Trasformazione si assumono i valori di

costo a mc o a mq definiti per gli Ambiti di Trasformazione in cui lo standard & ricompreso

Definiti i valori unitari di mercato minimo (Va), introducendo i coefficienti della capacita
edificatoria (mc/mg o mg/mq) imposti dal P.G.T., € possibile definire i valori specifici di ciascun
ambito di P.G.T. come risulta dalla tabella allegata (ALLEGATO D).

Di seguito si allega (ALLEGATO E) la tabella di sintesi della determinazione dei valori venali

minimi delle aree fabbricabili.

Nota: in presenza di titolo abilitativo che consenteintervento in deroga allo strumento urbanistico
vigente, il valore dell'area edificabile deve essealcolato nel seguente modo:

Metri cubi concessi dal titolo

Valore venale massimo di mercato = abilitativi x 124 €/mc
=€/mq
al mq dell'area Metri quadri di superficie fondiaria del lotto di intervento
ALLEGATO “A”
vilietie a schiera box areiedliﬂcatblli
© similari - capannoni (a mfs url da“ zizal_e |
hugve po) residenziali a
mg
MIN MAX MIN MAX MIN MAX MmN | MAX
SORDIO 1450,00 | 1.850,00 550,00 - | 700,00 ; 10.000,00 | 15.000,00 115,00 150,00
appartamenti
nuovi o
interamente
ristrutturati anche | appartamenti appartamenti appartamenti
nelle parti comuni recenti da 16 a 30 anni di oltre 30 anni
secondo le entro 15 anni
prescrizioni di
legge e classi
energetiche
NN | MAX MIN ‘ MAX MIN i LAX MIN r MAX
SORDIO 1.450,00 | 1.700,00 | 1.200,00 | 1.400,0 900,00 ] 1.150,00 | 500,00 850,00




ALLEGATO “B”

Home | Contatti | Mappa del sito| £ RSS | English L, Area Riservata¥

==
genzi
a{,-abntrate

P [“vai ] Seguici anche su: u m'"'j',

1l tuo profilo fisca Cosa devi fare mentazione

Ti trovi int:Home - Documentazione - Osservatoro del Mercato Immobiliare - Banche dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: LODI

Comune: SORDIO
Fascia/zona: Centrale/CENTRO
Codice di zona: B

Microzona catastale n.:

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Abitazioni civili Ottimo 1200 1700 L 3,7 4,8 L

Abitazioni civili NORMALE 1150 1650 L 3,7 4,8 L

Abitazioni di tipo economico OTTIMO 1150 1600 L 2,9 4,2 L
Abitazioni signorili OTTIMO 1250 1750 L

Box MNORMALE 520 740 L 2,9 3,9 L

Ville e Villini NORMALE 1250 1800 L 3,7 5,2 L

Home | Cantatti | Mappa del sito| £ RSS | B8 Enaglish L. Area Riservata¥

genzia |
«wosNtrate

Cerca: m Seguici anche su: u Eﬂﬂ

1l tuo profilo fiscal Cosa devi fare

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immebiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: LODT
Comune: SORDIO
Fascia/zona: Centrale/CENTRO

Codice di zona: &

Microzona catastale r
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

valore Mercato (E:j'mq) Valori Locazione (cf mq x mese)
e e ““ S ““ S
Magazzini MNORMALE 1,3
Negozi NORMALE 8350 1100 L 3,3 4,1 L

: Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pid frequente di ZONA

.+ Il valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Metta (M) ovvero Lorda (L)

.+ Il Valore di Locazione € espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

: La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
.« Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

+ Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare <



TR a Home | Contatti | Mappa del sito| ) RSS | B English e i
iy JEenzla Home | Contatti | |EJRSS | 8 English i Area Riservata¥

s ntrate:

Cerca: m Seguici anche su: u &E{'

Ii tuo profilo fisca Strumenti Documentazione

Ti trovi in:Home - Documentazione - QOsservatorio del Mercato Immebiliare - Banche dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: LODI

Comune: SORDIO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO

Codice di zona: B

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Stato conservativo Superficie (L/N) “ Superficie (L/N)

Uffici QTTIMO 870 1200 L 2,9 4,1 L

. Lo STATO COMSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

.« Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

.« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

:+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
.« Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

.« Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

Home | Contatti | Mappa del sita | () RSS | B8 English [, Area Riservata V¥

?:genzia {s:’:

awmyNtratess

Cerca: [“vai ] Seguici anche su: u &ﬂ

lo fiscale Strumenti Documentazione

Ti trovi in:Home - Documentazione - Qsservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati - Quotazioni immebiliad - Banca dati delle quotazioni immobiliard - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: LODI

Comune: SORDIO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO

Codice di zona: B

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
R ““ R ““
435 580 2,4 3

L

Capannoni industriali MNORMALE L .
Capannoni tipici NORMALE 485 630 L 2,6 3,3 L
Laboratori NORMALE 485 630 L 2,9 3,8 L

.+ Lo STATO COMSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu frequente di ZONA
.« Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
: Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

:+ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi valor di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
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ALLEGATO “C”

Terreno Edificabile in vendita, Tavazzano Con Villavesco Codice annuncio 26669194
Tarreno Edif 121630 Mg Rif. LOS4519
£ 1.530.000 Calcola Mutuo BHL

Promuovi annuncio

ASTE RE
Codoano

|

clicca per ingrandire

Qualita Velocita Risuttatl

Nome * Cognome *
Email * Telefono

Messaggio

521 carafteri imanent.
Registrandoti 2 questo servizio dichiari di aver letto
e accettare |'informativa alla Privacy.

Autonzzo Casa

ad mviare mfomnazioni, matensle e
i, anche di societs’ con le quali di
8sa, it sviluppa accordi di parnership
COMMmET 0 iniziative, campagne £ progett con-
giuntl, quali 2 titolo esemplificativo, banche, sacista
finanziane, fomiosi di senvizi di telecomunicaziont,
societa’ immobiian fomiton di servei perla casa

waolts in voita

_ASTEeIMMOBILIARI

4 N\
fi\  ASTERE
LIl - Codogno
J
ASTE RE - SEBA snc
Cesare Battisti 2
. - . Codog % g
Ti interessa questo immobile? odogng 2345
ASTE RE - SEBA snc
CASdTE RE e et i e Immobiliin vendita mmobil in affits
oaoqno £sare Satistl ~
Codogno 26845 V) 3-': Visualizza scheda agenzia
) [| Visualizza il telefono
ga' Visualizza scheda agenzia . S

Descrizione immobile

Terreno edificabile in Residenziale

LO54518 - Immobile acquistabile in asta giudiziaria. NOVITA' ESLUSIVA I ACQUISTO ASSICURATO Terreno
edificabile di mg 21.630. ed Aste RE con ‘Acquisto assicurato' ti regala una polizza casa per tutelare il tuo bene a partire
dall'aggiudicazione (Acguisto Protetio) oltre al risparmio garantito. Aste RE nel rispetto dei debitore esecutato non
pubhblica le foto degli immobili che sono consultabili presso i nostri uffici. Annuncio finalizzato alla vendita del servizio di
assistenza e consulenza, gratuito in caso di mancata aggiudicazione.

CLASSE EMERGETICA: NC
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE}: Non indicato

Sordio, terreno residenziale: dato non rilevabile

Tavazzano con Villavesco, terreno residenziale 71,00 €/mc
Vizzolo Predabissi, terreno residenziale : dato non rilevabile
San Zenone al Lambro, terreno residenziale 100,00 €/mc
Casalmaiocco, terreno residenziale 120,00 €/mc

Mediamente 97,00 €/mc residenziale

=F Ingrandisci mappa

ASIA

@

AFRICA

Affanle
Ocearn
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ALLEGATO E - VALORI VENALI MASSIMI AREE FABBRICABILI

IDENTIFICATIVO

DESTINAZIONE

Valore venale

2015 Allegato F PGT massimo al €/mq
RESIDENZA CONSOLIDATA area blu TCRA 103,00
area blu TCR1 50,00
area blu TCR2 62,00
area blu TCR3 75,00
area blu TCR4 103,00
RESIDENZA PIANI ATTUATIVI VIGENTI area arancio TCR5 PLA 124,00
area arancio TCR5PLBC 124,00
RES. ESP. SZ * // AA2 75,00
RESIDENZA AMBITI DI RECUPERO area blu TAC 1 100,00
area viola TCA1 pr1 41,00
area viola TCA2 pr2 90,00
AMBITI DI MITIGAZIONE // AMC1 22,00
/l AMC2 22,00
// AMC4 20,00
/l AMC5 22,00
// AMC6 22,00
/l AMC9 20,00
// TCRVe 61,00
PRODUTTIVO CONSOLIDATO // TCP1 100,00
PRODUTTIVO PIANI ATTUATIVI VIGENTI // TCP2 PL X 75,00
/l TCP2 PLY 80,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE RESIDENZA area verde U2 residenza 90,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE PRODUTTIVO (VPR, PPR) area verde U2 produttivo 90,00

* RESIDENZA ESPANSIONE CONCERTATA SAN ZENONE AL LAMBRO
/I (DENTIFICATO SUL PGT

/I IDENTIFICATO SUL PGT



















TABELLA D - DETERMINAZIONE DEI

IDENTIFICATIVO

DESTINAZ.

Valore unitario di

Capacita edificatoria

Valore venale

VALORI VENALI MASSIMI AREE FABBRICABILI 2015 Allegato F PGT mercato minimo per diritti di pertinenza [massimo
lotti liberi edificabili mc/mq mg/mq |al €/mq
€/mq €/mc
RESIDENZA CONSOLIDATA area blu TCRA 124,00 0,80 103,00
area blu TCR1 124,00 0,40 50,00
area blu TCR2 124,00 0,50 62,00
area blu TCR3 124,00 0,60 75,00
area blu TCR4 124,00 0,80 103,00
RESIDENZA PIANI ATTUATIVI VIGENTI area arancio TCR5 PL A 124,00 1,78 124,00
area arancio TCR5PLBC 124,00 1,57 124,00
RES. ESP. SZ * // AA2 124,00 0,49 75,00
RESIDENZA AMBITI DI RECUPERO area blu TAC1 124,00 0,80 100,00
area viola TCA1 prl 124,00 1,06 41,00
area viola TCA2 pr2 124,00 0,49 90,00
AMBITI DI MITIGAZIONE // AMC1 124,00 0,20 22,00
// AMC2 124,00 0,20 22,00
// AMC4 124,00 0,18 20,00
// AMC5 124,00 0,20 22,00
// AMC6 124,00 0,20 22,00
// AMC9 124,00 0,20 20,00
// TCRVe 124,00 0,49 61,00
PRODUTTIVO CONSOLIDATO // TCP1 108,00 0,70 100,00
PRODUTTIVO PIANI ATTUATIVI VIGENTI // TCP2 PL X 108,00 0,40 75,00
// TCP2 PLY 108,00 0,74 80,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE RESIDENZA area verde U2 residenza (124,00 0,50 90,00
URBANIZZAZIONI SECONDARIE PRODUTTIVO (VPR, PPR) area verde U2 produttivo {108,00 0,50 90,00

* RESIDENZA ESPANSIONE CONCERTATA SAN ZENONE AL LAMBRO

/I IDENTIFICATO SUL PGT




/I IDENTIFICATO SUL PGT



Valore 2014 €/mq

130,00

130,00

Introita

Introitato 2014

Introito 2015
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COMUNE O1
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1996

azzonamento

to a seguito modifiche d'uff

upprovalo can delib, n.215 dsl 29031993
(Delibera Giunta Prov

del Cansiglo Diretliva del Consersio del Ledigiana

PIANO REGOLATORE GENERALE
REVISIONE GENERALE
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le di Lodi n* 229 del 19.7.2000)

incial

varia

IL SINDACO

35 DEL 9-7-1997
DEL

M,

DELIBERAZIONE CONSILIARE

RATFICA DEL C.REC

IL SEGRETARIO

229 DEL 13-7-7000

N

DELIBERA D'APPROVAZIONE P,

IL PROGETTISTA
Posio Sivani +

dotl. Areh

Aherto Conuso
novembre 2000

dotl. Arch,
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tavalo
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SENI STRADALI O PROGETIO
LIMITE DI EDIFICAZIONE
PERCORSO CICLOPEDONALE

CONFINE COMUNALE
SED! STRADALI ESISTENTI

1:2000

W

sealy

SOITOZONE B8], RESIDENZIALI Of COMPLETAUENTD

(OMOCENEE B)
SOTTOZONE B2, RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTQ

(DMOGENEE 8)

-
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SOTTOZONE B4, RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

SOMTOZONE BY, RESIDENZIAL 04 COMPLETAMENTO
(OMOGENEE B)

(OMOGENEE B}
SOTTOZONE 85, RESIGENZIALL NE! COMPART DI

RIQUALIFICAZIONE URBANA

(OMOGENEE B)
PERIMETRAZIONE DE) COMPARN O RIQUALIFICAZIONE URBANA
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7

A _A._Af
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"
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ZONE C, RESIDENZIALI WEI COMPARTI DI ESPANSIONE
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direzionoli ©

PRODUTTIVE (manilatturiere,
8 A

o.direzianol
PER ATTIVITA' PRODUTIVE NEI COMPARTI DI ESPANSIONE

PARCHI E GIARDINI PRIVATI
FONE DI UTLIZZAZIONE AGRICOLA A SALVAGUARDM DELL' AMBITO
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AREE PER ATTREZZATURE RELIGIOSE. Cvitl E SOCIALY
AREE FER VERDE, ATTREZZATURE SPORTWE E RICREATIVE

AREE PER ATTREZZATURE SCOLASTICHE
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Comune di Sordio

(Provincia di Lodi)

LEGENDA

vincol sovraordinati

ALLEGATO CONTRODEDUZIONI 3

ralazione di pareri, osservazioni e controdeduziani
lavola diindnvidunziona parar @ ossarvazioni

AMBITI DEL TESSUTO CONSOLIDATO

TCR - Ambiti del tessuto consolidato rasidanziale

DOCUMENTO DI PIANO

1 - GUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.1 - refaziona del quacka conoscitva @ ricognitva
1.2 - telaziona @ scheds dalo stato daf sendzi

1.3 - tavola dagh usi del suoln

1.4 - tavola dalo stato dai endzi

1.5 - tavola della componsnti del passaggio

1.8 - attuazions del PRG vipeta

TCRA - Tessuto consolidato residenziale di antica fermazione

TCR1 - Tessuto consolidalo residanziala di edificazione
estansiva

TCR2 - Tessuto consolidato residenziale di edificazione
semiestensiva

TCR3 - Tessuto consalidato residenziale di edificazione
semieslensiva

2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relaziona deilo ecenadia BYatagico
2.2 - \avola della pravieioni di piang

TCR4 - Tessulo consolidato residenziale i
ziale di edificazione 2.3 - tavola dei vinéoli

Banang
GOVERNO del TERRITORIO

intensiva
2.4 - ncheda depll smbil di traslormaziona s
TCRS - Tassulo consolidala residenzials soggsto & piano 25'- norme tecricha dagfi ambit di trasformaziona '
attuativo vigenta (A, B a C} 24 - allegala indic logliare b
z ] - Tessulo consolidalo residenziale soggstto a recupero
== TCR6 - Te Mic idenzial
2] coiieio convanaioneto PIANO DEI SERVIZI
1 - relaziona da! piana dai servizi
EZ' TC:]V - Ar;lhi!i a varda privato In teseuto consolidato 2- scheda dal pi:'mdﬂi senvizi
mlcenzine. 3+ norma tecnicha PdS
4 - tavola df pravisioni di plana def asrvizi
TCRVe - Ambili a verda privalo edificabile 5 1avola dal eistemn del verda o dalla viatéit dolca
8 - quantiicazions di costi
+— | PIANO DELLE REGOLE
TCP - Ambiti dal tassuto consolidato produttive 1, ~nemny Tsericrie A
B— | 2-tewoladi piana delle regola 1:4000
G) 3 - tavola i piana della ragols 12000
D TCP1 - Tessuto idato pr P 0. 4 - tavola scopassisiica dogii ambil ed olemant Eolopost a dicilina
passapgistica ed ambianala
TCP? - Tessulo consolidato prodittive misio soggatio a PA 8: bl clella senetilts puasiton ;
vigenta (¥ -X ) O & - allagatn studio goologica a intagraziana compionenta Ssnita 1iam
. Prugitn st con coitem C.E. n* 41 ot A12700
VPP - Verde privalo in ambilo produtiivo Z sl il tah
< progesiista A, Seqgi Upgen - Sb ol Archksttu e Ursuristeu - Luck, Via San Frarcssn p°
L ~Fas cww ueh g od
TCA - Ambiti dol tossuto consclidate agricola o bt sttt il e Ll
U cxllioarsiol Do At Arra Marla Atmxzt (e Aren, Sin Gt
e 7 E TCAI - Tessuto consolidat agricol . T i
b+,
7o2 Phrhs
b
3_:;‘_:_5_[9}:1 TCAZ - Tessuto consalidato agricolo in conteslo urbano
SEaoe TR ae
St "\-:}"'
Che Pt
R AMBIT| DELLE AREE AGRICOLE
o R AL RN
gttt
R ‘ o daliattivita agri
gSEas: AA1 - Ambiti per 'esercizio dellattivilta agricala ZONA CIMITERIALE
e
:l AA2 - Ambiti agricoli In ambiti di irasfarmazione del DdP :H:It Cimitera
AMBITI DELLE AREE AGRICOLEAMBITI DI VALORE AMBITI ED ELEMENTI DI RISPETTO

PAESAGGISTICO, AMBIENTALE ED ECOLOGICO

7 Ambito dei corfidol amblentall sovrasistamici di Importanza
A provinciale

Boschi al sensi dell'ar, 42 della L.R. 31/2008
& arl, 142 dal DL 42/2004

AR - Ambiti di rispatto

AR1 - Fascia di rispetio e linee di arrelramento dell'edificazione

— = = Fascla di rispetio stradele (D.Lgs. n*285/1992)
Zone arbores natumlizate

Fascia di rispatio dalla ferrovia (D.PR. n*753 del 11/07/1980)
MODALITA' ATTUATIVA |N TESSUTD CONSOLIDATO s

Fascla df rispelfo cimiteriale (arl. 8 del R.R. n"G dal 04/11/2004)

Piano di Lottzzaziona &

Tilolo abftativo convenzionato

AR2 - Fasce di nispetio a verde planlumato e a verde senza
obbligo di plantumazione

ke ARS3 - Fascia di salvaguardia si sensi dallarl. 28.5 del PTGP
della Provincia di Ledi

N — — — AR4 - Fascia di rispetio del reticolo idrico minore
AMBITI DI TRASFORMAZIONE

ARS5 - Zona di tutela per le acque destinate al consums umano
Ambiti dl trasformazions agricola R

* . ' Fascladi tutels assoluts dal pozzliddel (D.Lgs. n® 152/99)

AMBITI ED ELEMENTI DI MITIGAZIONE E

COMPENSAZIONE AMBIENTALE ¢
.- — — —  Fascia di rispetto del pozzi idrici (D.Lgs. n® 152/95)

—_———
1 AMC § Ambiti di ione & zione
L, ER - Elsmanti di rispatto
ZONE S1-Sarvizi i
O Eletiradotto (D.M. 29/05/2008)
:} Servizi par ambiti residenziall I
" —~ — —  Matanodotto (D.M. del 24/11/1984)
Altrezzalure collettive e amm AC
Altrezzalure religlose AR Varia
Altrezzalure scolastiche ASC
Relicolo idrice minere gestite dal Consorzio Muzza Bassa
Verde urbano v Ledigiana
Parctiega! . D] Reticolo Idrico minare gestito dal Comune di Sordio
Alirezzalure sportive AS
C] Servizi per ambil produttivi Manufatlh i {Cavi Memooso)
Varde urbano vpr e
| | Perimetrazione dal centro abitata (D.Lgs. n°265/1992)
Parchaggl Ppr o |

B> Sito con p iona i bonifica
<__‘ (D.Lgs. 152/2008)

AREE PER LE ATTREZZATURE TECNOLOGICHE =
TUEY Implanti ferroviari

Acquedoito A Viabilita esistente
" Pozzo scqua potabile PO -
Viabilita in progetto
Cabins metanodotio CcM
Cabing elstirca CE ! , Confine comunals
Cabina gas cG o

Centro Raccolla Rifiull CRR




